BUYUKCEKMECE GOL HAVZASI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLANI NOTLARI

10-

11-
12-

13-

14-
15-

I. GENEL HUKUMLER

Planlama alaminda 21.02.2003 tarihli "ISKI I¢me Suyu Havzalari Koruma ve Kontrol Yénetmeligi" esaslarina
gore uygulama yapilacaktir.

Biiylikcekmece ilgesi ve miicavir alanlardaki yapilanma kosullar1 3194 sayili imar yasas1 ve 3030 sayili kanun
kapsami diginda bulunan belediyeler tip imar yonetmeligi hiikiimlerine tabidir.

Mutlak koruma alanlarinda (0-300m) aritma tesisleri hari¢ higbir sekilde yap1 yapilamaz, iskana ag¢ilamaz, turizm
alan1 kurulamaz. Bu alanlarda 6zel ve kamu kuruluslarinca agaclandirma yapilarak ISKi'nin belirleyecegi lgiiler
igerisinde gezi, seyir ve spor alanlar1 ve balik tutma cepleri olusturulabilir

Kisa mesafeli koruma alanlarinda (300-1000m) Bu alanlarda sabit ve gegici herhangi bir yap1 olmamak kaydiyla;
Mesire, gezi, dinlenme, seyir, piknik alanlari, oturma yerleri, park, cocuk bahgesi, oyun bahgesi, agik spor alanlari,
ylirlime parkuruna izin verilebilir. Bu alanlarda suni giibre ve zirai miicadele ilaglar1 kullanilamaz.

Orta mesafeli koruma alanlarinda; uzun mesafeli koruma alanlarinda yasaklanan fonksiyonlara; her tiirlii sanayi
maksatli yapilara, serbest bolgeye, tip fakiiltesine, laboratuarlarinda ve atdlyelerinde kimyevi maddelerin iglendigi
her tiirlii egitim ve Ogretim kurumlarina, hastaneye, akaryakit istasyonuna, entegre hayvancilik tesislerine,
mezbahaya, kimyevi madde, yakit, zehirli, zararli ve tehlikeli madde depolarina, endiistriyel ve evsel kati atik
depolama ve imha merkezine yer verilemez. (18.10.2016 TAD.)

Uzun mesafeli koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle ylizey temizleme, tekstil
boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama-yaglama, yanici, parlayici, patlayict kimyasal
madde depolari, imalatindan sanayi atiksuyu kaynaklanan kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda kagittan kagit
imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya,
akil imal yerleri, gres yag fabrikalari, domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu iretimi, cam
yikama, yiin yikama, endiistriyel ve evsel kati atik nihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolar1 ve
akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarina yer verilemez. Ayrica Su Kirliligi Kontrol Y&netmeliginin 20. Maddesi
hiikiimleri de dikkate alinir. (18.10.2016 TAD.)

Kamu i¢in ayrilan alanlarin terki yapilmadan uygulama yapilamaz.

Deprem yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Jeolojik ve jeoteknik zemin etiitleri ve raporlart dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Topografik, jeolojik, biyometeorolojik, tagkin gibi nedenlerle 6zel 6nlem gerektiren alanlarda jeolojik rapor
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Otopark yonetmeligine uyulacaktir.

Egimden dolay1 kazanilan iskan kat1 emsale dahildir. Ancak tek bagimsiz bolim olarak yapilacak binalarda 1.
bodrum kat iskan edilebilir. Emsale dahil degildir. (18.10.2011 TAD.)

Cat1 aralarma bagimsiz boliim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak son kattaki bagimsiz bdliimlerle irtibath piyesler
yapilabilir.

Kapali ¢ikmalar emsale dahildir.

Planda Emsal degerlerine tabi alanlarda insaat alan1 hesab1 net parsel {izerinden hesaplanacaktir.



16- Imar kanununun 23. Madde uygulama hiikiimleri gegerlidir.

17- Enerji nakil hatlar1 altinda kalan alanlarda ilgili kurum goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.

18- Bir parselde plan ve yonetmelik hiikiimlerine uygun olmak sarti ile birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin
birbirlerine olan mesafeleri her bina i¢in imar plan1 ve yonetmelikte ayr1 ayr1 belirlenen yan bahge mesafelerinin
toplamindan az olamaz.

19- Mimari Avan projelerine gore uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir. Yerlesim ve Avan proje belediyesince
onaylanmadan uygulama yapilamaz.

20- Planlama alaninda parsel {izerindeki agag¢ ve agag topluluklar korunacaktir.

21- Plan kapsaminda otopark amaciyla parsel 6n cephe hattinin gerisinde kalmak, tabii zeminin altinda kalmak sarti
ile bodrum katlarda yan ve arka bahge mesafeleri sinirlarinda kapali otopark yapilabilir. Bu alanin iistiindeki tabii
zeminin bahge tanziminin yapilmasi zorunludur.

22- Sosyal donatiya ayrilan alanlarda amacina uygun olarak tanzim edilinceye kadar gegici olarak agik otopark alani
olarak kullanimina belediyesi yetkilidir.

23- Bu plan notlarinda ilgili, yasa ve yonetmeliklerde yer almayan hususlarda liizum ve ihtiyaca civarin karakterine
gore uygulama sekli takdirine Belediye Bagkanlig1 yetkilidir.

24- Planda egitim, saglik, spor alanlari, dini tesis alanlar1 ile kamu kurum ve kuruluslarina ait yapilarda Avan proje ile
uygulama yapilacaktir.

25- T.C.K sinirmna rastlayan parsellerde ilgili kurum goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

26- Plan uygulama alani plan onama siniridir.

27- Mera alanlar1 Mera Kanunu' na tabi alanlardir. Baska amagcla kullanilamaz. Ilgili kurum gbriisii dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

28- Sinirlan tespit edilecek alanlarda 18. Madde uygulamasi yapmaya belediyesi yetkilidir.

29- Ustii kapali olmayan yiizme ve siis havuzlar1 emsale dahil degildir.

30- Plan kapsaminda dere mutlak koruma alanlar igerisinde mevcut veya yapilacak olan fezeyan kontrolii, kolektor,
dere 1slah ve tiim altyap1 aritma ve uzaklastirma tesisleri, mevcut ve planlanacak olan atiksu ve yagmursuyu
tesisleri igin ISK1I goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

31- Planin yiiriirliige girmis olmasi, tiim havza koruma kusaklari ve yerlesik alanda gegerli olmak ftizere plan
yapilagma sartlarina uygun olmayan ve planin yiiriirliige girdigi tarihte mevcut olan yapilar igin; plan dncesi ve
planli dénemde ISKI mevzuatina gore tahakkuk etmis ve edilecek olan, HKB (havza koruma bedeli) ve diger
bedellerle ilgili miikellefiyetleri ortadan kaldirmaz.

32- Kollektor hattinda ISKI lehine irtifak kurulmadan uygulama yapilamaz.

33- ENH, Petrol Boru Hatt1 ve Botas Hattinin sectigi alanlarda ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

34- Havza smirinda bulunan parsellerdeki yapilanma, yap1 havza disina yapilirsa havza disi1 yapilanma sart1 tiim
parsel alan1 iizerinden verilebilir.

35- Planlarin vyiiriirliige girdigi tarihten 6nce ISKi Yonetmeligi dogrultusunda verilen emsal degerlerine gore insaat
ruhsati alinarak yapilmis olan binalarda, kendi bahge sinirlan igerisinde, mevcut binalarin toplam kat alani kat
sayisl, eski emsal degeri ile yeni emsal degeri arasindaki fark oran1 kadar arttirilarak ilave ingaat yapilabilir.

36- Belirtilmeyen hususlarda 3030 sayili Yasa kapsami disinda kalan belediyeler Tip Imar Yonetmeligi ve Su toplama

havzalarinda ISKI yonetmeligi uygulanacaktir.



1. UYGULAMA HUKUMLERI

1. KONUT ALANLARI

1-1-  Konut alanlarinda asagidaki sartlara uygun olarak imar uygulamasi yapilacaktir.
a- Yap1 Diizeni:

Yap1 nizam ayrik nizamdir.

b- Bahce Mesafeleri:

On bahgce ¢ekme mesafesi minimum 5.00 m. dir
Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
Arka bahge mesafesi h/2’ nin altina diisemez.

c- Parsel bliyiikliikleri:

Mevcut Iskan bolgesi olan Karaagag¢ Koy yerlesik alani icerisinde bulunan ve orta mesafeli koruma alanindaki E=0.20
olarak tanimlanan yap1 adalarinda yeni yapilacak ifrazlarda minimum parsel biiyiikliigii 1000 m2’dir.

Cakmakli Koy yerlesik alaninda ve Karaagac koyii yerlesik alaninin uzak mesafeli koruma alanindaki E=0.40 olarak
tanimlanan yap1 adalarinda yeni yapilacak ifrazlarda minimum ifraz biiytikligii 500 m2” dir.

Yerlesik alan sinirlart disinda kalan ve Orta mesafeli koruma alanindaki E=0.10 olarak tanimlanan yapi adalarinda
yapilacak olan ifrazlarda minimum parsel biytikligii 2500 m2 dir. (18.10.2016 TAD.)

Yerlesik alan sinirlar1 diginda kalan ve Uzak mesafeli koruma alanindaki E=0.15 olarak tanimlanan yap1 adalarinda
yapilacak olan ifrazlarda minimum parsel biytikligii 2000 m2 dir. (18.10.2016 TAD.)

d- Parsel derinlik ve cephe sarti:

Yonetmelik esaslarina gére uygulama yapilacaktir.
e- Bina Yiikseklikleri:
H=6.50 metre ( 2 kat )

f-  Yapi1 Emsalleri:

Karaaga¢ Koy yerlesik alaninin orta mesafeli koruma alaninda E=0.20

Karaagac¢ Koy yerlesik alaninin uzak mesafeli koruma alani ve Cakmakli K&y yerlesik alaninda E=0.40
Yerlesik alanlar disinda kalan Orta mesafeli koruma alanlarinda E=0.10

Yerlesik alanlar disinda kalan Uzak mesafeli koruma alanlarinda E=0.15

Havza disinda kalan yap1 adalarinda ve parsellerde emsal degerleri ilgili paftalara islenmistir

Emsal degerleri imar parseli iizerinden verilecektir.

g- Acik ve kapali ¢ikmalar:

Kapali ¢gikmalar emsale dahildir. A¢ik ¢ikmalar emsale dahil degildir. Tasiyici sistem ile desteklenen agik teras ve agik
balkonlar Taks ve Emsal alanina dahil degildir. (18.10.2011 TAD.)

h- Cati Egimi:

Catilarin, ¢evresindeki cadde ve sokaklarin karakterine uygun olmasi ve insa edilecek yapinin gereksinimlerine cevap
vermesi gerekir. Cat1 yapilmasi gereken yerlerde; cati egimini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Belirlenecek egim
icerisinde kalmak sart1 ile ¢at1 sekli serbesttir.

Cat1 aras1 kullanma; cat1 aralarina bagimsiz boliim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, dogal

gaz yonetmeligine uygun olarak kazan dairesi vb. gibi ortak kullamim alanlar diizenlenebilir. Son kattaki bagimsiz



boliimle kendi iginde irtibatlandirmak ve minimum piyes Olgiilerini saglamak, en diisiik yiiksekligi h:1.80 m. olmasi
kaydi ve son kattin sinirlarindan tasmamak sarti ile ¢at1 piyesi yapilabilir. Bu alanlar emsal (KAKS) degeri hesabina
dahildir. Ancak tek bagimsiz boliim olarak yapilacak binalarda ¢ati arasi piyesleri emsale dahil degildir.

(18.10.2011 TAD.)

i- Binalara kot verilmesi:

Y o6netmelik esaslarma gore uygulama yapilacaktir.
1.2. Site uygulamasi yapilacak alanlarda yerlesmenin ticaret ihtiyacini karsilayacak ticaret fonksiyonu o yapi adasi
icin getirilen yapilagsma kosullar1 dahilinde Belediye Baskanlig1 onayi ile uygulanabilir. Ancak bu yapilanma toplam

ingaat alaninin % 3 {inii gegemez.

2. TICARET ALANLARI

2.1 Havza smirlan icerisinde kalan Ticaret amach tiim faaliyetlerde ISKI Yonetmelik esaslarinda belirtilen
kisitlamalara uyulacaktir.

a-Yapi Diizeni:

Yap1 nizami ayrik nizamdir.

Parsel cephesi ayrik nizam yapilagsmaya uygun olmayan parsellerde ikiz, blok veya bitisik yapt nizamina gore
uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir. Ancak emsal degeri asilamaz.

b-Bahce Mesafeleri:

On bahge ¢ekme mesafesi minimum 10.00 m. dir
Yan bahge mesafesi en az 5.00 metredir.
Arka bahge mesafesi h/2’ nin altina diisemez.

c-Parsel derinlik ve cephe sarti:

Yonetmelik esaslarina gére uygulama yapilacaktir.

d-Acik ve kapali cikmalar:

Kapali ¢gitkmalar emsale dahildir. Agik ¢ikmalar emsale dahil degildir.

e-Cat1 Egimi:

Catilarin, ¢evresindeki cadde ve sokaklarin karakterine uygun olmasi ve insa edilecek yapinin gereksinimlerine cevap
vermesi gerekir. Sagak genisligi max:1.00 m’ yi gecemez. (18.10.2016 TAD.)

f-Parsel buyiikliikleri:

Ticaret alani olarak ayrilmis olan alanlarin tamaminda minimum ifraz sart: 2500 m2 dir. (18.10.2016 TAD.)

g-Bina yukseklikleri:

Bina yiikseklikleri hazirlanacak olan avan proje ve zemin etiit raporlarina gore belirlemeye belediyesi yetkilidir.
Ancak verilen emsal degeri asilamaz.
g-Yap1 emsalleri:

Uzak mesafeli koruma (2000-5000 m) alaninda kalan yap1 adalarinda E=0.10

5000-Havza sinir1 arasinda kalan yap1 adalarinda E=0.12
Havza disinda kalan yap1 adalarinda ve parsellerde emsal degerleri ilgili paftalara islenmistir.
2.2. Avan proje onay1 yapilmadan uygulama yapilamaz.

2.3. Emsal degeri imar parseli iizerinden verilecektir.



2.4. Akaryakait tesis ve servis istasyonu alanlarinda gayri sihhi miiesseseler ve ISKi Yénetmelik sartlar1 ve Karayollar
ile ilgili yonetmelik esaslarina uyulacaktir. Uygulama avan projeye gbre yapilacaktir.

2.5. Havza sinirinda bulunan parsellerde, yapinin havza disina yapilmasi sart1 ile havza dis1 yapilanma sart1 tiim parsel
alan iizerinden verilebilir.

2.6. Gol Koruma Havzasi icerisinde kalan ticaret alanlarinda ISKI Yonetmeligine gére yapilanmaya miisaade
edilecektir.

2.7. GOl koruma havzas1 diginda kalan ticaret alanlarinda her tiirlii depolama ve Gayri Sthhi Miiessese yapilamaz.
2.8.Havza sinirlart igerisindeki ticaret alanlarinda, ISKI Igmesuyu Havzalar1 Yénetmeligine gore yapilmasima izin
verilmeyen depolamalar haricindeki diger depolamalar yapilabilir. Yapmin i¢ yiiksekligi 7,5 m.'yi gecemez.
(18.10.2016 TAD.)

2.9.Havza disinda bulunan Ticaret alanlarinda Ticaret+Konut uygulamasi yapilabilir. (18.10.2016 TAD.)

3- GENEL YAPILASMA HUKUMLERI:

Planda T+K ile gosterilen alanlarda yapilarin tamami ticaret veya tamami konut olarak yapilabilir.

Planda yap1 adasi iizerinde yapilasma sart1 verilmis ise (insaat nizami, kat adedi, emsal degeri, yap1 ¢ekme mesafesi,
kitle boyu vb.) bu sartlara gore uygulama yapilir.

Parsellere isabet eden kamu alanlar1 terk edilmeden uygulama yapilamaz.

Konut, ticaret+konut alanina ayrilan alanlarda meri planda verilen yapilagsma degerlerinde artis olmamas1 kaydiyla

Ozel egitim, 6zel saglik, 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 yapilabilir. (18.10.2016 TAD.)

4- SOSYAL DONATI ALANLARI:

Konut Disi Kamu amagli Kentsel teknik ve sosyal donatilara ayrilmis olan egitim saglik, dini tesis, spor, kiiltiir,
yonetim, kamu, hizmet v.b. alanlarda avan projeye baglh olarak uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.

Ozel Saglik, Ozel Egitim ve Ozel Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlarinda KAKS:0.40 degeri asilamaz. (18.10.2016 TAD.)

5- DERE KORUMA KUSAKLARI (0-100 mt. Koruma Bandi)

Bu alanlarda ISKI yonetmelik esaslarinda bu bolgeler ile ilgili hiikiimlere gére uygulama yapilacaktir. Koruma altina
alman derelerin sagli-sollu 100 metre koruma kusagi kapsamindaki alanlarda imar plani ile gosterilen tiim fonksiyon
kullanim alanlarinda uygulama seklini belirlemeye ISKI yetkilidir. ISKI nihafyi goriisii alinmadan kesinlikle

uygulama yapilamaz.

6- REKREASYON ALANLARI:

6.1. Kisa Mesafeli Koruma Alaninda kalan rekreasyon alanlarinda konut dahil hi¢bir yap1 yapilamaz. Bu alanlar, tabii
yapiy1 bozmayacak veya iyilestirecek sekilde ( sabit veya gecici herhangi bir yapit olmamak kaydiyla ) mesire ve agik
spor alani olarak kullanilabilir. Bu alanlarda sun’i giibre ve zirai miicadele ilaglar1 kullanilamaz. Bu alanlarda ISKi
Yonetmeliginde belirtilen hususlar faaliyetler icin Minimum parsel sart1 10000 m2 dir.

6.2. Orta ve uzun mesafeli koruma alanlar ile havza disinda kalan rekreasyon alanlarinda kentin agik ve yesil alan
ihtiyact basta olmak iizere kent iginde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima yo6nelik ve imar plan karari ile belirlenmis
gliniibirlik tesis alanlari, gezi alanlari, yiiriiylis; kosu, bisiklet, aticilik gibi agik havada yapilabilen spor faaliyetleri,

yilizme, tenis, binicilik tesisleri, seyir teraslari, rekreasyon alanlari, piknik alanlari, kamp alanlari, oyun eglence



parklar1, ¢gocuk oyun alanlari, botanik bahgesi, hayvanat bahgesi, lokanta ve kafeteryalar, sergi ve panayir alanlar1 gibi
konut ve konaklama harici fonksiyonlar yer alacaklardir. B6lgenin dogal ve peyzaj nitelikleri korunacak sekilde
yapilanma sartt max. KAKS:0,05, Hmax:6,50 m.'yi gegmemek iizere tanzim edilecektir. Avan projeye gore uygulama

yapmaya belediyesi yetkilidir.

e Biiyiikgekmece Gol Havzast imar Planinda Orta ve Uzun Mesafeli Koruma Alamndaki konut fonksiyonlu
alanlarda, uygulamaya esas fonksiyon alanlarinin belirlendigi avan projenin Biiylikcekmece Belediyesi'nce
onaylanmasi kosulu ile kismen veya tamamen “Ticaret Alan1” olarak uygulama yapilabilir. Bu alanlarda
25.05.2006 tarihli ISKI Yénetmeliginin 6. maddesi (b) bendi dogrultusunda KAKS: 0.20 olarak verilecektir.
(29.08.2008/ 20.02.2022 TAD.)

e Biiyiikgekmece Gol Havzas1 Imar Planinda “Ticaret Alan1” olarak ayrilmis yerlerde, 25.05.2006 tarihli ISKI
Yonetmeliginin 6. maddesi (b) bendi dogrultusunda KAKS: 0.20 olarak uygulama yapilacaktir.

(29.08.2008 TAD.)

(13

e Planda kamu kullanimina ait tasinmazlar hari¢ planda yiikseklik belirtmeyip uygulama yapacak olan;
— Havza igerisinde yapilagacak ticaret alanlarinda Hmax: 4 kattir.
— Havza disinda yapilasacak ticaret alanlarinda Hmax: 5 kattir.
— Akaryakat ve servis istasyonu alanlarinda Hmax:2 kattir.
—  Ogzel Saglik, Ozel Egitim ve Ozel Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlarinda Hmax: 4 kattir.
e Havza disindaki Konut, TicarettKonut alanlarinda Hmax:15 kattir.
e Planda yiikseklik belirtilmemis kamu kullanimina ayrilmis olan donati alanlarinda Yencgok: 5 kattir.
e Dini Tesis alanlarinda avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

e Blok Nizam Yapi diizeni olan alanlarda meri imar planindaki Kat adetleri gegerlidir. “ (20.02.2022 TAD.)



